Kanton Thurgau

b

—— —y,

Politische Gemeinde Langrickenbach LANGRICKENBACH

Entwurf

Zonenplananderungen

Schulstandorte

Planungsbericht

Projekt Nr. 1482.13

Datei: Planungsbericht.docx

nr |_ Anderung Entwurf gezeichnet kontrolliert Datum
_| P Lst/pme 10.05.2022

nrpingenieure

INGENIEURE - GEOMATIKER - RAUMPLANER

Exemplar fir:



Inhaltsverzeichnis

Ausgangslage, Vorgaben und deren Beriicksichtigung
1.1 Zonenplan

1.2 Kommunaler Richtplan

1.3 Schutzplan Natur- und Kulturobjekte

1.4 Kantonaler Richtplan

1.5 Fruchtfolgeflachen

1.6 Bauerliches Bodenrecht

1.7 Weitere Vorgaben

Zonenplananderung

Verfahren

3.1 Offentliche Mitwirkung

3.2 Vorprifung

3.3 Offentliche Auflage, Gemeindeversammlung, Genehmigung, Inkraftsetzung

Anhang

U D WNNNRF =

oo o O n



1482.13: Gemeinde Langrickenbach Planungsbericht Zonenplananderungen Schulstandorte

1. Ausgangslage, Vorgaben und deren Beriicksichtigung
An der Budgetversammlung der Schulgemeinde Langrickenbach am 29. November 2021 hat
eine Konsultativ-Abstimmung ergeben, dass die bisherigen beiden Schulstandorte Eggethof und
Loowisen Herrenhof zu einem Schulstandort in der Loowisen Herrenhof zusammengefasst wer-
den sollen. Somit ist infolge der Aufhebung des Schulstandortes Eggethof, aber auch aufgrund
der insgesamt steigenden Schiilerzahlen ein Ausbau bei der Schule Loowisen erforderlich. Be-
reits heute kann der Schulraumbedarf in der Loowisen nur mit einem provisorischen Container
gedeckt werden, ein zweiter Container kommt bereits dazu. Die erwarteten zukiinftigen Schiiler-
zahlen sind weiter zunehmend. Der aus Sicht der Schulbehérde erforderliche Raumbedarf fur
das Schuljahr 2025 / 2026, zu dem Zeitpunkt, wenn die beiden Schulstandorte zusammengelegt
werden sollen, ist im Anhang 1 ersichtlich. Der Erweiterungsbedarf aus Sicht der Schulbehérde
ist im Anhang 2 dargelegt.

Gemass der Konsultativabstimmung soll die Erweiterung der Schule Loowisen auf der westseitig
angrenzenden Flache erfolgen. Um dies zu erméglichen, ist eine Anderung des Zonenplans er-
forderlich.

An der Versammlung vom 29. November 2021 wurde der Wettbewerbskredit fiir die Planung der
Erweiterung der Schule Loowisen gesprochen. Vor dem Wettbewerbsverfahren wird als dessen
Grundlage die erforderliche Zonenplananderung geklart. Damit eine zweckmassig abgegrenzte
Flache eingezont wird, haben die Air Architekten AG eine Skizze einer mdglichen Anordnung der
Erweiterung erstellt (siehe Anhang 3). Diese dient lediglich dazu, die Flachenabgrenzung der
Zonenplananderung zu plausibilisieren und den Nachweis der haushalterischen Nutzung des Bo-
dens zu erbringen. Die effektive Planung der Erweiterung wird dann mit dem Architekturwettbe-
werb erfolgen.

Der Bedarf an einem zusatzlichen Aussensportplatz in der Loowisen ergibt sich einerseits aus
dem Ausbau der Schule Loowisen, andererseits aber auch gemass dem angehéngten Schreiben
des STV (siehe Anhang 4).

Die Parzelle Nr. 2367 sudlich der Loowisenstrasse ist bereits bisher in der Zone flr 6ffentliche
Bauten und Anlagen. Wie diese genutzt werden kann, zeigt ebenfalls die Skizze im Anhang 3
auf.

Beim bisherigen Schulstandort Eggethof ist die zuktlinftige Nutzung noch in Abklarung. Vorgese-
hen ist, dass der Rasenplatz, der Parkplatz und der Spielplatz bestehen und weiterhin 6ffentlich
zuganglich bleiben. Dies erfolgt, um der Bevdlkerung vom Eggethof und der umgebenden Weiler
offentlich zugangliche Begegnungs- und Spielflachen beizubehalten. Wie die restliche Fléache der
bisherigen Schule Eggethof genutzt werden soll, ist noch offen. Zurzeit bestehen mit den zu-
stéandigen kantonalen Stellen erste Abklarungen fiir eine Nutzung durch eine Sonderschule. Der
offentlich zugangliche Rasenplatz, Spielplatz und Parkplatz wiirden dabei durch die Sonder-
schule ebenso benutzt werden. Die bestehende Turnhalle wird voraussichtlich riickgebaut, falls
sie nicht durch die Sonderschule oder anderweitige Nutzungen genutzt und deren Unterhalt fi-
nanziert wird.

1.1 Zonenplan
Die Ortsplanungsrevision der Politischen Gemeinde Langrickenbach ist zurzeit beim kantonalen
Departement fiir Bau und Umwelt DBU zur Genehmigung eingereicht. Die Ortsplanungsrevision
umfasst das neue Baureglement, den neuen Zonenplan und den neuen kommunalen Richtplan
der Gemeinde Langrickenbach. Die vorliegende Zonenplananderung basiert auf diesem neuen
Zonenplan.
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1482.13: Gemeinde Langrickenbach Planungsbericht Zonenplananderungen Schulstandorte

Damit die vorliegende Zonenplandnderung genehmigungsfahig ist, ist gemass § 8 Abs. 3 PBG
der Nachweis von erheblich veranderten Verhaltnissen seit der Ortsplanungsrevision erforder-
lich. Das erheblich veranderte Verhaltnis begrindet sich dadurch, dass die Konsultativabstim-
mung zu den Schulstandorten erst nach der Ausarbeitung der Ortsplanungsrevision erfolgte.

1.2 Kommunaler Richtplan
Im neuen kommunalen Richtplan der Gemeinde Langrickenbach ist mit dem Eintrag «I 3: Ent-
wicklungsplanung Schulgemeinde» aufgeflihrt, dass infolge der Entwicklung der Schule zeitlich
nachgelagert an die Ortsplanungsrevision der Bedarf zu einer Anpassung des Zonenplans mdég-
lich ist.

1.3 Schutzplan Natur- und Kulturobjekte
Im Schutzplan Natur- und Kulturobjekte der Gemeinde Langrickenbach ist das Schulhaus Egget-
hof (Assekuranz-Nummer 40/1-0146) als Kulturobjekt unter Schutz gestellt. Zudem ist die
Linde neben dem Schulhaus als Einzelbaum «E3» unter Schutz.

NATUROBJEKTE
G Uferbestockung
H Hecke
| E Einzelbaume
KULTUROBIJEKTE
a Kulturobjekte unter Schutz

Ausschnitt Schutzplan Natur- und Kulturobjekte, massstabslos

1.4 Kantonaler Richtplan

Da die flr die Erweiterung der Schule Loowisen erforderliche Einzonung in die 6ffentliche Zone
nicht mit einer flachengleichen Auszonung von o6ffentlicher Zone in die Landwirtschaftszone
kompensiert werden kann, ist erforderlich, dass fiir die Einzonung gemass kantonalem Richt-
plan folgende Kontingentsflache gesprochen wird:
«Festsetzung 1.1 B: 234 Hektaren des gesamten Siedlungsgebiets sind rdumlich noch nicht
festgelegt und daher in der Richtplankarte nicht dargestellt. Diese Fldchen stehen zur Verfiigung
fur:

(...)

d) die Erstellung von &ffentlichen oder dem éffentlichen Interesse dienenden Bauten und

Anlagen (zirka 29 ha)

(...)
Die Beanspruchung der Kontingente erfolgt mit der Festsetzung des Siedlungsgebiets in der
Richtplankarte. Sie kénnen nur in Anspruch genommen werden, falls nachweislich keine geeig-
neten Standorte im bereits festgelegten Siedlungsgebiet vorhanden sind und die angestrebte
Entwicklung mit den Zielen und Grundsétzen des KRP vereinbar ist. (...)»

Berlicksichtigung:

Wie im Anhang ersichtlich ist, ist flir den erforderlichen Ausbau der Schule Loowisen die beste-
hende Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen OeBA nicht ausreichend. Mit der Einzonung wird
ein durchgehender, kompakter Abschluss der Bauzone gegenliber der Nichtbauzone geschaffen.
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1482.13: Gemeinde Langrickenbach Planungsbericht Zonenplandanderungen Schulstandorte

1.5

Die Breite von 40m der Einzonung erfolgt gemass der Skizze im Anhang 3, gemass welcher sich
diese Abgrenzung fir die erforderlichen Erweiterungen eignet.

Auszonungen an OeBA in der Gemeinde Langrickenbach zur Kompensation der Einzonung sind
nicht vorhanden, da alle Flachen der OeBA als Bauland genutzt werden oder in absehbarer Zeit
genutzt werden sollen. Daher ist notwendig, dass fiir die erforderliche Erweiterung Kontingents-
flachen aus dem kantonalen Richtplan zugesprochen werden.

Fruchtfolgeflachen

Die Parzelle Nr. 2295, auf welcher die Erweiterung der Schule Loowisen geplant ist, ist im Thur-
GIS grosstenteils als Fruchtfolgeflache erfasst. Lediglich beim Schiitzenhaus ist ein kleiner Be-
reich nicht als Fruchtfolgeflache erfasst.

Stallgarte

| Fruchtfolgeflachen

Fruchtfolgefldchen geméss der Erfassung im ThurGIS, massstabslos

Die vorliegende Einzonung (im folgenden Ausschnitt griin umrandete graue Flache) betrifft auf
einer Teilflache von etwa 6’303 m2 gemass der Erfassung im ThurGIS die Fruchtfolgeflédchen
(grine Schraffur).

63

ALY

==

[

Beanspruchung Fruchtfolgeflachen, massstabslos

Die mit der Einzonung beanspruchte Fruchtfolgeflache wird nicht durch Auszonungen kompen-
siert. Da alle Zonen fir 6ffentliche Bauten und Anlagen in der Gemeinde Langrickenbach genutzt
werden oder in absehbarer Zeit genutzt werden sollen, ist keine Kompensation mdéglich.

Gemass Art. 30 RPV dirfen Fruchtfolgefldchen nur eingezont werden, wenn ein auch aus der
Sicht des Kantons wichtiges Ziel ohne die Beanspruchung von Fruchtfolgefldchen nicht sinnvoll
erreicht werden kann und sichergestellt wird, dass die beanspruchten Flachen nach dem Stand
der Erkenntnisse optimal genutzt werden.
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1482.13: Gemeinde Langrickenbach Planungsbericht Zonenplananderungen Schulstandorte

1.6

Interessensabwagung Beanspruchung Fruchtfolgeflachen

Der kantonale Richtplan fordert bei Einzonungen von Fruchtfolgeflachen eine Interessensabwa-
gung. Diese wird folgend aufgefiihrt, aufgebaut gemass der Broschiire des ARE «Fruchtfolgefla-
chen in der raumplanerischen Interessenabwagung».

Grundanforderungen:

Erflllung der Anforderungen flir die Einzonung: Wie im Planungsbericht aufgefiihrt ist, be-
steht Bedarf flir die Einzonung, welche die Sprechung von Kontingentsfladchen erfordert.
Verwirklichung eines kantonal wichtigen Ziels: Eine den Schulbedlrfnissen entsprechende
Schulanlage ist von kantonalem Interesse. Gemadss Art. 62 der Bundesverfassung haben
die Kantone fiir einen ausreichenden Grundschulunterricht zu sorgen. Damit in der Loowi-
sen zukinftig ausreichend Raumlichkeiten fiir den Grundschulunterricht vorhanden sind, ist
infolge der Zusammenlegung der Schulstandorte und der ohnehin wachsenden Schiilerzah-
len eine Erweiterung der Schule Loowisen erforderlich.

Optimale Nutzung sichergestellt: Ein Vorkaufsvertrag der Flache der Einzonung zuhanden
der Schulgemeinde wurde bereits erstellt. Die Einzonung erfolgt so, dass eine gradlinig
durchgehende Abgrenzung zwischen Bauland und Landwirtschaftsflache entsteht. Dies ist
sowohl im Sinne der zweckmassigen Abgrenzung des Siedlungsgebietes als auch der ratio-
nellen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung. Auch betreffend dem Terrainverlauf passt diese
Abgrenzung gut in den Verlauf der Héhenkurven. Wie das Bauland fiir die erforderliche Er-
weiterung der Schule optimal genutzt werden wird, wird in einem Architekturwettbewerb
ermittelt.

Prifung Alternativen und Kompensationsmdglichkeiten: Die Ausdehnung der Schule Loowi-
sen erfolgt standortgebunden angrenzend an die bestehende Schule. Eine Verteilung der
Schule Loowisen auf entfernte Standorte ware sowohl 6konomisch als auch ékologisch in-
folge der Distanzbewaltigung unsinnig. Die Schulanlage Loowisen ist auf der Nord-, West-
und Suldseite von Fruchtfolgeflachen umgeben. Lediglich auf der Ostseite ist keine Frucht-
folgeflache erfasst, ist jedoch mit der Zuweisung zur Dorfzone mit einer Uberlagernden Ge-
staltungsplanpflicht nicht fiir die Schulerweiterung vorgesehen. Dass mit der Schulerweite-
rung Fruchtfolgeflachen beansprucht werden, ist somit unumganglich. Die vorgesehene Er-
weiterung auf der Westseite hat den Vorteil, dass mit der Einzonung bis auf die H6he des
Schutzenhauses die landwirtschaftliche Bewirtschaftung begradigt werden kann.

Betroffene Interessen:

Fruchtfolgeflachen: Gemass Art. 15 Abs. 3 RPG sind die Fruchtfolgeflachen zu erhalten
Schule: Gemass Art. 62 der Bundesverfassung ausreichend dimensionierte Schulanlage

Beurteilung der betroffenen Interessen:
Aufgrund der umgebenden Fruchtfolgeflache ist fiir die erforderliche Erweiterung der Schulan-
lage Loowisen die Beanspruchung von Fruchtfolgeflachen unumganglich.

Beurteilung der betroffenen Interessen und gesamthafte Wirdigung:
Die Beanspruchung der Fruchtfolgeflachen wird fir die erforderliche Erweiterung der Schulan-
lage als verhaltnismassig erachtet.

Baduerliches Bodenrecht
Die Flache der Einzonung wird beim Vollzug der Einzonung aus dem bduerlichen Bodenrecht
entlassen.
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1.7 Weitere Vorgaben

Weitere Ubergeordnete Vorgaben zur vorliegenden Zonenplananderung sind nicht vorhanden.
Das Gebiet der Einzonung ist gemass der synoptischen Gefahrenkarte von keiner Geféahrdung
betroffen. In der Oberflachenabflusskarte ist jedoch ein mdéglicher Oberflachenzufluss von Re-
genwasser eingetragen, welcher bei der Bebauung zu beriicksichtigen ist. Altlasten sind im
OREB-Kataster keine vermerkt. Die Einzonung in die 6ffentliche Zone untersteht geméss § 63 ff.
PBG nicht der Mehrwertabgabe, die Umzonung von der 6ffentlichen Zone in die Dorfzone hinge-
gen schon.

Zonenplananderung

Der westlich an die Schule Loowisen angrenzende 40m breite Streifen wird mit der vorliegenden
Zonenplandnderung aus der Landwirtschaftszone in die Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen
eingezont. Die Skizze der moglichen Bebauung im Anhang zeigt auf, dass mit dieser Flachenab-
grenzung die erforderliche Erweiterung der Schule unter Berlicksichtigung einer haushalteri-
schen Nutzung des Bodens erfolgen kann. Dank der Einzonung Uber die gesamte Breite erfolgt
keine Zerstiickelung des Landes. Es entsteht ein durchgehender Bauzonenrand. Die erfolgten
Hohenaufnahmen haben ergeben, dass diese Abgrenzung der Einzonung sich in den Terrainver-
lauf einpasst. Die Flache der geplanten Einzonung umfasst 6'493 m?2.

Im Eggethof wird die Flache der 6ffentlichen Zone mit Ausnahme des Rasenplatzes in die
Dorfzone umgezont. Der Rasenplatz soll wie erwahnt weiterhin bestehen und 6ffentlich zugéng-
lich bleiben und verbleibt daher in der 6ffentlichen Zone. Der ebenfalls 6ffentlich zuganglich vor-
gesehene Spielplatz und Parkplatz werden nicht in der 6ffentlichen Zone belassen, da deren
Lage auf der Parzelle je nach zukilnftiger Bebauung des Gebietes lagemadssig verschoben wer-
den konnte. Die im Plan eingetragene Umzonung von 5250 m? von der offentlichen Zone in die
Dorfzone erfolgt infolge des Wegfalls als Schulstandort der Schulgemeinde Langrickenbach. Mit
der Umzonung in die Dorfzone wird eine Umnutzung des Gebiets ermdglicht, somit verhindert,
dass die Flache infolge des Wegfalls der Nutzung der Schulgemeinde brachliegen wird. Mit der
Zuweisung zur Dorfzone wird die Zonierung der umgebenden Bauzone fortgesetzt. Die Dorfzone
beinhaltet gemass dem neuen Baureglement umfassende Gestaltungsvorschriften und ist daher
auch flr das unter Schutz stehende Gebdude auf dieser Flache die passende Zonenzuweisung.
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3.

3.1

3.2

3.3

Verfahren

Die Erarbeitung der Zonenplandanderung erfolgte in enger Zusammenarbeit zwischen der Politi-
schen Gemeinde und der Schulgemeinde Langrickenbach. Der Gemeinderat hat den vorliegen-
den Entwurf der Zonenplananderung zuhanden der Vorprifung durch die kantonalen Amtsstel-
len und der o6ffentlichen Mitwirkung freigegeben.

Offentliche Mitwirkung

Der Schulbehdrde ist es ein wichtiges Anliegen, die Bevélkerung weiterhin offen lber die Schul-
raumplanung zu informieren und in die Prozesse miteinzubeziehen. Als Plattform fiir einen de-
taillierten Austausch zum Thema Schulraumplanung fand am 10. Mai 2022 um 20.00 Uhr in der
Mehrzweckhalle Loowisen eine Vorversammlung fir die Bevélkerung statt. An diesem Abend
wurden der Stand der Planung und die geplante Zonenplananderung vorgestellt.

Zur offentlichen Mitwirkung der Bevélkerung erfolgt folgendes Vorgehen:

- Vom 23. Mai 2022 bis am 12. Juni 2022 werden die Unterlagen der Zonenplananderung so-
wohl auf der Webseite der Politischen Gemeinde als auch der Schulgemeinde 6ffentlich ein-
sehbar aufgeschaltet.

- Die Bevolkerung kann wahrend dieser Mitwirkungsfrist Anregungen schriftlich an den Ge-
meinderat einreichen. Da die Zonenplanung in der Zustandigkeit der Politischen Gemeinde
liegt, erfolgen die Eingaben an den Gemeinderat und nicht an die Schulbehdrde.

- Die eingegangenen Eingaben werden anschliessend gemeinsam durch die Schulbehérde und
die Gemeinde ausgewertet und durch den Gemeinderat beantwortet.

Diese Mitwirkung ist kein Einspracheverfahren, sondern dient der allseitigen Information sowie
der Mitwirkung der Bevélkerung.

Vorpriifung
Parallel zur 6ffentlichen Mitwirkung erfolgt die Vorpriifung durch die kantonalen Amtsstellen.

Offentliche Auflage, Gemeindeversammlung, Genehmigung, Inkraftsetzung
Folgen spater.

NRP Ingenieure AG

Boris Binzegger Pascal Meile

Standortbereichsleiter Projektleiter
Raumplanung Amriswil

Anhang

1) Raumbedarf Schulraumplanung, Schulbehérde Langrickenbach

2) Bedarf fir zusatzliche éffentliche Zone, Schulbehérde Langrickenbach

3) Skizze mogliche Erweiterung der Schulanlage Loowisen, Air Architekten AG
4) Bedarf Sportrasen, STV Eggethof
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